Viktig information fran styrelsen

Samfallighetens styrelse har erhallit en motion fran Brf Beckomberga 37 (Brf B nedan) att
behandlas pd kommande arsstamma.

Styrelsens beddmning av effekter utifran inkommen motion
Bakgrund och historik

Motionen avser i korthet ett yrkande pa nedsattning av foreningens andelstal for
gemensamhetsanlaggning (GA) 1, GA 2 och GA5. Motionen bifogas detta brev.

Samfalligheten bestar av 5 st gemensamhetsanlaggningar (GA).

- GA1 avser vagar, mark, gronomraden, lekplatser och allétrad.

- GA2 avser vatten och avlopp.

- GA3 (berors ej av motionen) avser teknikhus tillhérande TV, bredband och telefoni.
- GAA4 (ber6rs ej av motionen) avser byggnad/forrad for hantering av sopor.

- GAb avser belysningsanlaggning med stolpar, armatur och ledningar.

Till att borja med kan konstateras att foreningens andelstal varit oférandrade sedan
anlaggningsbeslutet antogs och samfalligheten bildades 2008. Anlaggningsbeslutet fattades av
Lantmateriet i enlighet med bestammelserna i Anldggningslag (1973:1149) och utan inblandning
av nuvarande medlemmar/fastighetsagare.

Grunderna for fordelning av kostnaderna for gemensamhetsanlaggningarnas utforande
faststalles vid forrattningen. For varje fastighet anges andelstal, som bestdmmes efter vad som
ar skaligt med hansyn framst till den nytta fastigheten har av anlaggningen. Andelstal faststalles
aven i fraga om kostnaderna for anlaggningens drift. Sddant andelstal bestammes efter vad som
ar skaligt med hansyn framst till den omfattning i vilken fastigheten berdknas anvanda
anlaggningen. For vara gemensamhetsanlaggningar gjordes ingen skillnad mellan nytta och
kostnad, utan andelstalen antogs vara desamma i bada fallen (vilket &r det vanligaste utfallet).

Yrkande fran Brf Beckomberga 37

Brf B yrkar pa nedséttning av sitt andelstal i GA1 fran 4,0 (5 lagenheter x 0,8) till 1,5 (5 lagenheter
x 0,3). Minskningen pa 2,5 andelar innebér en nedséttning av avgiften till foreningen om ca

12 700 kr/ar (enligt nuvarande debiteringslangd). Detta skulle innebéra att kostnaden fér dessa
2,5 andelar maste tas ut och fordelas pa ovriga fastighetsagare. Dartill uppstar dven
engangskostnader da foreningen behover ta fram ett relativt omfattande underlag och skicka in
tillsammans med en ansdkan till Lantmateriet som behdver préva och godkadnna andringar
gallande andelstal (se nedan).

Vidare yrkas fran Brf B att avgifter for GA2 ska andras sa att dessa debiteras efter forbrukning.
Styrelsen anser att sa redan ar fallet i och med att uttaxeringen sker i enlighet med avlast
vattenforbrukning vad galler rorliga kostnader for vatten och avlopp. Vad galler fasta avgifter
fordelas dessa efter andelstal. Styrelsen anser att detta ari enlighet med punk4 b i
anlaggningsbeslutet for GA2.



Till slut yrkar Brf B pa att aven GA5 ska dndras sa att dessa debiteras efter forbrukning. Styrelsen
konstaterar att det inte finns nagra tekniska mojligheter att fordela efter forbrukning. Avgifterna
for GA5 ska técka el- och underhallskostnader for gatubelysningen i omradet.

Tillvdgagangssétt och kostnader i samband med dndring av andelstal

Det finns olika satt att genomfora en anstkan for &ndrade andelstal. Det ena av dessa kraver en
overenskommelse mellan de fastighetsdgare som berdrs och styrelsen, vilket i vart fallinnebar
att samtliga fastighetsédgare ska komma 6verens. Detta tillvagagangssatt indikerar en kostnad pa
dryg 70 000 kr (grundavgift + en avgift for varje fastighet som berors). Sedan 2022 finns en
mojlighet for en foreningsstdmma att fatta beslut om detta och som sedan ska godkannas av
Lantmateriet. Beslutet om andring av andelstal ska fattas pa en foreningsstdmma med tva
tredjedelars majoritet av rosterna, och ersattningen till Lantmateriet betalas enligt sa kallad
lopande rakning. Detta kraver dock annu mer grundliga handlingar att bifogas infor
Lantmateriets godkdnnande och torde innebéara att féreningen behdver konsultera extern
expertis, vilket indikerar att dven detta forfarande innebar en vasentlig kostnad. Oavsett
Lantmateriets beslut i frdgan s& utgar deras arvode.

Styrelsen bedémning

Gallande yrkandet avseende GA1 vill vi borja med att redogdra for varfor "punkthusen” (som det
refereras till i motionen) har en avvikande berakningsmodell jamfort med dvriga flerfamiljshus
inom samfalligheten (0,3 x antalet lagenheter jamfort med 0,8 x antalet lagenheter). Detta
grundar sig pa att de anses nyttja vagar och trottoarer som star under samfallighetens
forvaltning i betydligt lagre omfattning an évriga medlemmar, och darmed ska bara en lagre
andel av de gemensamma kostnaderna for skotsel och underhall. Enligt samma logik har vissa
hus i bdrjan av Agatvagen ett lagre andelstal inom denna GA jamfort med 6vriga likvardiga hus.
Det ar saledes inte vidkommande hur stor bostadsyta en medlem besitter, utan avgiften tar sikte
pé hur stor del av anlaggningen som nyttjas.

Vad galler GA2 anser vi redan att fordelning av kostnaderna sker enligt vad som forbrukas av
respektive medlem gallande rorliga kostnader. Vi anser vidare att fasta kostnader bor fordelas
enligt andelstal da detta inte paverkas av hushallens storlek och/eller antal boende.

Gallande GA5 framgar ovan att det saknas tekniska mojligheter for en sddan fordelning som Brf
B yrkar pa, dartill utgér dessa avgifter/kostnader endast en mycket liten del av foreningens totala
avgifter/kostnader och bor darmed inte vara tillrackligt vasentliga for att motivera andring av
andelstal (hanvisar till ovan gallande kostnader i samband med andring av andelstal).

Mot bakgrund av ovan redogoérelse ar styrelsen enhallig om att det saknas skalig grund for
att dndra andelstalen for GA1, GA2 och GA5 mot bakgrund avinkommen motion fran Brf B.



